350 000 €

_— Kraj: Bratislavsky kraj

Okres: Bratislava Il
Obec: Bratislava-Nové Mesto
Ulica: Druzstevna
Druh: Byty
Typ bytu: 3-izbovy byt
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Stav: Uplne prerobeny
Vlastnictvo: osobné Pivnica: ano
UZitkovd plocha: 76 m’ Celkova plocha: 76 m’
Zastavané plocha: 76 m’ Pivnica plocha: 5.43m’

POPIS NEHNUTELNOSTI

Beplan reality vam exkluzivne pontka na predaj nadstandardny 3-izbovy byt v tehlovom bytovom
dome na vyhladavanej DruZzstevnej ulici. Nehnutelnost sa nachddza v oblubenej lokalite SirSieho
centra Bratislavy, ktora je zndma kompletnou obcianskou vybavenostou a vynikajlicou dopravnou
dostupnostou. Byt aktuadlne prechadza kompletnou a preciznou rekonsStrukciou pod odbornym
dohladom developera. Déraz sa kladie na kvalitu materidlov, funkéné dispozicné riesenie a nadcasovy
dizajn. Novy majitel tak ziska moderné byvanie v zrekonstruovanom bytovom dome bez potreby
dalsich investicii. S vymerou 76 m? a benefitmi tehlovej stavby ide o ponuku, ktorad v sebe spdja trvalu
hodnotu a vysoky komfort. Parkovanie je pohodine zabezpecené systémom PAAS s moznostou
vyuZitia vnutrobloku.

Byt:

Vymera: 76 m?
Pivnica: 5,43 m?

Dispozicia:



Dispozicia bytu je navrhnutd s dérazom na maximalny komfort a praktickost. Srdcom domova je
otvorena denna cCast, v ktorej sa prepdja obyvacia izba s modernou kuchyriou. Stukromnu zénu tvoria
dve samostatné, nepriechodné spalne. Do bytu sa vstupuje cez priestrannt chodbu s pripravenym
miestom pre vstavany UloZny systém, ktory zabezpeci dokonaly poriadok. Kupelia pésobi velmi
vzdusne a jej dominantou je velkorysy sprchovy kut. Vdaka inteligentnej orientacii na dve svetové
strany je byt pocas celého dria zaliaty prirodzenym svetlom. Dennd Cast a hlavna spalia su
orientované na severovychod, zatial'¢o druhd izba smeruje na juhozdpad.

Zariadenie:
Sucastou bytu je nova moderna kuchynska linka so zabudovanymi spotrebicmi.
Technicky stav:

Nehnutelnost prechddza preciznou modernizaciou, ktord zahrria vymenu vsetkych klticovych
technickych prvkov. Buducemu majitelovi tak odpadaju starosti s dalsimi investiciami, nakolko byt
ziskava Standard novostavby v kvalitnom tehlovom dome z roku 1956. Ten je vo vybornej kondicii po
kompletnej obnove, ktora zahrriala novu strechu, vymenu stipaciek, zrekonstruované spolocné
priestory a inStaldciu nového vytahu. V ramci rekonstrukcie interiéru su realizované nové podlahy,
kompletne nova elektroinStaldcia a rozvody, osadené nové plastové okna, ako aj interiérové a
bezpecnostné vstupné dvere. Sucastou standardu je aj moderna kupelfia a praktické vstavané skrine.
Velkym benefitom je moznost dohody s developerom na drobnych dpravach, vdaka ¢omu si findlny
vzhlad bytu mézete prispdsobit viastnym preferenciam.

Lokalita:

Druzstevna ulica predstavuje jednu z najstabilnejsich a najvyhladavanejsich adries v Sirsom centre
Bratislavy. Tato lokalita je synonymom komfortného mestského Zivota, kde mate vsetko dblezité
doslova na par krokov od domu. V pesej dostupnosti sa nachadza nakupné centrum Central, obltibeny
Park Jama pre chvile oddychu, ako aj Zimny $tadién Ondreja Nepelu. Strategickd polohu dopifia
dopravny uzol Trnavské myto, ktory zabezpecuje rychle napojenie elektrickami do vsetkych casti
mesta. Kombindcia vybornej dostupnosti, okolitej zelene a kompletnej obcianskej vybavenosti robi z
tejto nehnutelnosti idealne rodinné byvanie aj bezpecnu investicnu prilezitost s trvalou hodnotou.

Nazor makléra:

Z méjho pohladu ide o exkluzivhu ponuku - byt presiel kompletnou a kvalitnou rekonstrukciou,
rovnako ako aj cely bytovy dom, ¢o dnes vyrazne zvySuje jeho hodnotu a komfort byvania. Velkorysa
vymera a vysoké stropy dodavaju priestoru vzdusnost a charakter, aky sa v novostavbach uz len
zriedka vidi - takéto byty sa dnes jednoducho nestavaju. Ocerniujem preciznu pracu developera, ktory
si dal zalezat na detailoch, kvalite materidlov aj nad¢asovom prevedeni. A ked' k tomu pripolitame
lokalitu v blizkosti Trnavské myto, Fresh Market, Central, Park Jama ci Univerzita Komenského v
Bratislave, vznikd vynimocné byvanie, kde si kazdy c¢len rodiny najde svoj priestor. V inzerate su
vyuZité vizualizacie interiéru, ktoré sluzZia na ilustraciu dispozi¢cného riesenia a potencialu
nehnutelnosti. Finalne materialové a farebné prevedenie sa v detailoch méze lisit a nemusi byt
identické s vyobrazenym ndvrhom

Cena:
350.000 €

V cene je zahrnuté:



Provizia realitnej kanceldrie a kompletny pravny servis - vypracovanie rezervacnej zmluvy a kdpnej
zmluvy s navrhom na vklad, poplatok za vklad do katastra nehnutelnosti a overenie podpisov u
notdra. V pripade zaujmu zabezpelime rychle a nezavislé poradenstvo v oblasti financovania kupy a
pombzeme vam ziskat najvyhodnejsie podmienky hypotekarneho uveru podla vasich mozZnosti.
Vsetky dalsie informdcie vam rada poskytnem pri osobnej prehliadke.

Karin Hajcik - 0917 226 234

Informacie o nehnutelnosti st uverejnené so suhlasom a vedomim majitela.

REALITNY MAKLER

Maklér: Karin Hajcik
Telefén: +421917226234
E-mail: karin.hajcik@beplanreality.sk




